Nya affarschanser med
tredimensionell fastighets-

bildning

nom en inte alltfor avlagsen

I framtid kan ett system med
tredimensionell fastighetsindelning

i Sverige vara en realitet. Det kan

innebdra bade nya kommersiella

mojligheter for fastighetsigarna och

en stimulans for byggandet.

Eftersom  fastighetsindelningen  enligt
dagens lagstiftning ar tvadimensionell
ar det inte mojligt att bilda sjalvstandiga
fastigheter av till exempel tunnlar, bergrum,
brokonstruktioner eller vaningsplan i
byggnader.

Det beror pa att en fastighet idag
avgransas mot andra fastigheter genom
vertikala granser i markplanet. Med en
tredimensionell fastighetsindelning skulle
det daremot vara mojligt att utdka en
befintlig fastighet med ett tredimensionellt
utrymme fran en annan fastighet, framhaller
Kim Lindgren, jurist vid Hellstrom &
Partners. Man kan ocksa tinka sig att
avgransa en redan befintlig fastighet i flera
fristaend dganderattsliga skikt.

Hur gar man da tillviaga vid
tredimensionell fastighetsindelning i
dag?

- Idag tillgodoses olika aktorers behov av
att utnyttja delar av mark och byggnader
genom att det pa fastigheter bildas servitut,
inrdttas gemensamhetsanldggningar och
upplats nyttjanderatt.

Behovet att kunna sarskilja
dganderdtten till olika delar i mark och
byggnader okar emellertid i takt med att
fastighetsanvandandet och  byggandet

blir allt mer komplext och komplicerat,
papekar Kim Lindgren.

Vilka dr fordelarna med en
tredimensionell fastighetsindelning?

— Det finns framfor allt tre fordelar:

¢ Genom att infora en tredimensionell
tastighetsindelning skulle markutnytt-
jandet kunna effektiviseras.

¢ Finansieringen av markanvandningen
skulle underlattas da olika aktorer kunde
aga olika delar av marken eller byggnaden



och beldna dessa eller sdlja delar som de
sjdlva inte utnyttjar.

e Dagens fastigheter skulle fa ett storre
kommersiellt varde. Flera spekulanter skulle
fa mojlighet att forvarva mindre delar av en
fastighet eller en byggnad. Ett hogre pris
for den enskilda delen skulle déarfor kunna
betalas ndr inte hela fastigheten behover
forvarvas.

Nar borjade diskussionerna om
tredimensionella fastigheter?

— Debatten har pagatt under manga ar. 1996
lamnade Utredningen om tredimensionellt
fastighets-utnyttjade sitt betinkande, SOU
1996:87.

Betdnkandet innebar i korthet att det
skulle bli mgjligt att bilda tredimensionella
fastigheter i ett utrymme som helt och hallet
upptas av en byggnad eller byggnadsdel,
eller dar det star klart att ett utrymme
kommer att upptas av en byggnad.

Finns det idag nagot konkret lagforslag?
— Ett fOrsta steg mot en tredimensionell
fastighetsanvandning togs forra aret da
riksdagen antog ett lagforslag om 6verforing
av fastighetstillbehor, prop. 2000/01:138.

Vad kan en tredimensionell
fastighetsindelning medfora for privata
aktorer?

— En fastighetsdgare skulle vid exploatering
av sin fastighet kunna sdlja byggnaden
och samtidigt behalla &dganderatten till
marken under och ovanfor. Idag maste en
fastighetsdgare sdlja hela fastigheten eller
uppldta nyttjanderdtt eller andelar i ett
forvaltningsbolag.

Byggnader skulle ldttare kunna utnyttjas
for blandade &ndamal och foretagen
skulle tilldtas att renodla sin verksamhet.
Byggandet i tatorterna skulle stimuleras och
fastighetsforvaltningen bli effektivare.

Det skulle bli lattare att genomfora
samfinansierade byggprojekt da finan-
sidrerna skulle fa dganderatt till olika delar
av fastigheten.

Kim Lindgren, advokat och deldgare i Hellstrom &
Partners Advokatbyra KB

Hur kommer de nya tredimensionella
fastigheterna att beskattas?

— Ett nytt system med tredimensionella
fastigheter medfor ocksa att det nuvarande
systemet fOr fastighetstaxering maste dndras.
Tredimensionella fastigheter kommer att
kravanya varderingsmodeller. Fradgan om ett
reviderat fastighetstaxeringssystem utreds
for narvarande av Finansdepartementet. W
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